STANOVY

Spoleéenstvi vlastniki jednotek domu Sestajovicka 488/20

CAST 1.
VSEOBECNA USTANOVENI

(o I
Zakladni ustanoveni
(1) Spolecenstvi viastnikl je pravnickou osobou zaloZenou za Gcelem zajistovani spravy domu
a pozemku; pti napliovani svého ucelu je zpuUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem. Spolecenstvi vlastnik(i nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

(2) Spolecenstvi vlastnikl je zalozeno za ucelem spravy domu a pozemku, konkrétné bytového
domu ¢.p.488 v casti obce Hloubétin, ktery tvofi souéast pozemku parc. ¢. 782/5 a 782/6, a
déle pozemku parc.c. 782/31, 782/37 a 782/39, vse v katastralnim Uzemi Hloubétin a obci
Praha jenz je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Hl.m. Prahu,
Katastralni pracovisté Praha mésto na listu vlastnictvi ¢islo 1493 pro obec Praha a katastralni
Uzemi Hloubétin.

(3) Vlastnické pravo k jednotkam ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni vlastnici podle
zdkona €. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym prostorim a doplfiovaly se nékteré zdkony
(zdkon o vlastnictvi bytt), tento zdkon také vymezuje pojmy byt a nebytovy prostor. Jednotkou
se rozumi byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢dst domu uvedeného v odst. 2 tohoto
¢lanku stanov.

(4) Spolecéenstvi vlastnikd vzniklo v souladu s § 9 odst. 3 zak. ¢. 72/1994 Sb., kterym se
upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a
nebytovym prostorim a doplfiovaly se nékteré zdkony (zdkon o vlastnictvi bytd), dnem
doruceni listiny s dolozkou o vyznaéeni vkladu do katastru nemovitosti nebo jiné listiny, kterou
prislusny statni organ osvédcuje vlastnické vztahy k jednotce, tfetimu vlastniku.

(5) Spolecenstvi vlastnikll je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

(6) Spolecenstvi vlastnik mlze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu
a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnikd zajisti dluh jiné osoby, se
nepfrihlizi.

(7) Spolecenstvi vlastnikl jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tretimi
osobami. Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi
vlastnik( vlastniky jednotek pfi uplatiiovani téchto prav.

(8) Sdruzi-li se spolecenstvi vlastniki s jinym spolecenstvim vlastnikd ke spolupraci pfi
napliovani svého Ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi
vlastnik( nebo vlastniky jednotek nebo jinak plsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné
majetkové Ucasti, neZ je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych prispévka.
Zavaze-li se spolecenstvi vlastnikl(l podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je
zajistit, nepfrihlizi se k tomu.

Cl.n
Nazev a sidlo



(1) Nazev zni: Spoleéenstvi vlastnikl jednotek domu Sestajovicka 488/20
(2) Sidlem je: Sestajovicka 488/20, Praha 9, PSC 19800
CAST 2.
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi VLASTNiKU

Cl.
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu viech
spoluvlastnik(i nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou
a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo
zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepsenim zafizeni v domé nebo na
pozemku slouzicich vSéem spoluvlastnikiim domu.

(2) Sprava se vztahuje i na spolec¢né casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

Cl. Iv
Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

(1) Spolecenstvi vlastnik(l je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a. provoz, udrzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tykd se to také vSech technickych zatizeni domu,
jako spole¢nych ¢&asti, dale spolecnych ¢&asti vyhrazenych k vylu¢nému uZivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastnikll nejde o cinnost
prisludejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné ¢asti na vlastni ndklady,

b. revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodu, rozvodd energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni, a jinych spolecnych zafizeni podle technického vybaveni domu,

C. Udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d. uplatnéni prava vstupu do bytu v pripadé, Ze dojde k havarijnimu stavu v jednotce a dale
v pfipadé, kdy vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, véetné mozZnosti poZadovat v
odlvodnénych pripadech predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich
predpist vyZzadovana pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné ¢asti domu, a to po predchozi vyzvé adresované vlastniku jednotky.
ClL.v
Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti

(1) Spolecenstvi vlastnikll je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

a. zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich predpisu,

b. stanoveni a vybirani predem urcenych financ¢nich prostredk( od vlastnikl jednotek, jako jsou
zalohy na prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zédloh na Uhrady cen sluzeb a jejich
vyuctovani a vyporadani,



c. vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznéni, fadné hospodareni s
financnimi prostredky, vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi vlastnikd,

d. uplatiiovdni a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim
ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnikl a z usneseni
shromazdéni v souladu s pravnimi predpisy a se stanovami spolecenstvi vlastnikd,

e. ¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni, kterd slouZi i jinym
osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavdni s tim souvisejicich smluy,

f. vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnikl jednotek.

CL v
Opravnéni sjedndvat smlouvy

(1) Pro ucely spravy domu a pozemku je spole€enstvi vlastnik(i opravnéno sjednavat smlouvy
tykajici se zejména:
a. zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

s

b. zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti domu a pozemku nebo
sluZzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZz doddavky si vlastnici jednotek
zajistuji u dodavatele pfimo,

C. pojisténi domu,

d. ndjmu spolecnych ¢asti domu, a

e. zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi vlastnik(l opravnéni je provozovat,
jako jsou vyménikové (preddvaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka
zafizeni.

(2) Spolecenstvi vlastnik(i dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.

cL v
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povérené spravou domu (dale jen
»spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni o urfeni osoby spravce, muze
spolecenstvi vlastnikll zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na
zdkladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnickd osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje:
a. vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b. cenu za sluzby poskytované spravcem,

c. uréeni zplsobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi
prostiedky poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,



d. povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni
organu spolecenstvi vlastnikd pFislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim vlastnikll zmocnén k jejich uzavirani,

e. povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména

o financnim hospodareni, o stavu financ¢nich prostfedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skuteénostech,

f. povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
predat vyboru resp. predsedovi spolecenstvi vsechny pisemné materialy o spravé domu a své
¢innosti,

g. povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a sezndmit se s listinami
uvedenymi v €l. X odst. 1 stanov a vykonavat prdva clena spolecenstvi vlastnik(, za podminek
stanovenych stanovami,

h. dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem, co se tyce ujednani o cené
nebo o rozsahu ¢innosti spravce schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 az 3 nem(ize byt dotéena vylucna
rozhodovaci pUsobnost orgdn( spolecenstvi vlastnikd plynouci z pravnich predpist a z téchto
stanov.

CAsST 3.

CLENSTVi VE SPOLECENSTVi VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI
CL. v
Vznik clenstvi

(1) Clenstvi ve spole¢enstvi vlastnik(l je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

(2) Za dluhy spolecenstvi vlastnik(i ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spoleénych ¢astech.

(3) Cleny spoleéenstvi vlastnikd se stdvaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnik(i vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a. dnem vzniku spolecenstvi vlastnikd v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
pred dnem vzniku spolecenstvi vlastnika,

b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spolecenstvi vlastnika.

Cl. IX
Seznam clent spolecenstvi viastnikU

(1) Spolecenstvi vlastniki vede seznam clen(i spolecenstvi vlastnik(l. V seznamu ¢lend
spolecenstvi vlastnik(l musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnik(i uvedeno:

a. jméno a pfijmeni,
b. datum narozeni,

c. adresa mista trvalého pobytu, uvedend ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku a domu,



d. dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebira postu, (dale jen dorucovaci adresa), v
pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

e. spolecny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spolecném jméni
manzelqd,

f. vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

(2) Seznam ¢lend spolecenstvi vlastnik(l je zpfistupnén cElenim spole€enstvi vlastnik(
zplGsobem uvedenym v €l. X odst. 2 stanov.

(3) Cleny spolegenstvi vlastnik(, jejichz €lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi vlastnik(, zapise
spolecenstvi vlastnik( do seznamu clen( spolecenstvi vlastnikl neprodlené poté, kdy clen
spolecenstvi vlastnikl oznami prokazatelné nabyti vlastnického prdva k jednotce, nebo kdy se
spolecenstvi vlastnik(l dozvi o této skutecnosti jinym zplsobem.

(4) Kazdy clen, a to i byvaly, obdrZi na svou Zadost od spoleenstvi vlastnikd na jeho naklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lenu obsahujici Udaje o své osobé, poptipadé potvrzeni, Ze
tyto udaje byly vymazany. Namisto zemrelého ¢lena miZze o potvrzeni pozadat jeho manzel,
dité nebo rodi¢, a neni-li Zadny z nich, maze o vydani potvrzeni Zadat jind osoba blizkd nebo
dédic, prokazi-li zajem hodny pravni ochrany.

(5) Seznam ¢lent mGze byt uverejnén se souhlasem vsech ¢lend, ktefi jsou v ném zapsani. Pfi
uverejnéni netplného seznamu ¢lend musi byt z ného patrné, Ze je neuplny.

Cl. X
Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spoleéenstvi vlastnikd ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi viastnik(
uvedena v prislusnych ustanovenich pravnich predpist a téchto stanov a ma zejména pravo:

a. Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi vlastnikl zplsobem a za podminek stanovenych
pravnimi predpisy a témito stanovami,

b. Ucastnit se jednani shromazdéni, poZzadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti tykajicich
se spolecenstvi vlastnikl, hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

c. volit a byt volen do organ( spolecenstvi vlastnika,

d. predkladat orgdanlim spolecenstvi vlastniki navrhy a podnéty ke zlepsSeni cinnosti
spolecenstvi vlastnik(l a k odstranéni nedostatk( v jejich ¢innosti,

e. obdrzet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢tyr mésict od
skonceni zuctovaciho obdobi, pficemz splatnost pripadnych preplatkd, je nejpozdéji do sedmi
meésic od skonceni zucétovaciho obdobi,

f. nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromadazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd a do podkladl, z nichz vychazi
urceni vySe jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu a pozemku a
s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g. seznamit se s hospodarenim spolecenstvi vlastnikll a se zpisobem jeho spravy domu a
pozemku,

h. nahliZzet do ucetnich knih a dokladd spoleéenstvi vlastnikd.

(2) V pripadé, Ze ¢len spolecenstvi vlastnik(l chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit
se s listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov, bude domluven takovy zpUlsob uplatnéni tohoto



prava, ktery bude vyhovovat jak spolecenstvi vlastnik(, tak ¢lenu spolecenstvi vlastnikd,
pripadné osobé, kterd na zadkladé smlouvy zajistuje Cinnosti spojené se spravou domu. V
ptipadé, Ze zplsob uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zplisobu uplatnéni
prava shromazdéni.

(3) Clen spole&enstvi vlastniki ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleéenstvi viastnikd
uvedené v pfislusnych ustanovenich pravnich predpisi a téchto stanovach, zejména ma
povinnost

a. dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organ( spolecenstvi vlastnikd schvalend v souladu s
pravnimi predpisy a témito stanovami,

b. Fidit se pravidly uréenymi pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, pokud byl s témito
pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami,
jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

c. hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
d. hradit stanovené zalohy na Uhradu sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

e. fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zarizeni,

f. udrzovat svij byt v nezdvadném stavu a dbat o fadny vzhled domu; to plati i o spole¢nych
Castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny k vyluénému uzivani,

g. odstranit na sv(j naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech domu a pozemku zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji. Pokud tak vlastnik
jednotky neudini, ani po pisemné vyzvé zaslané mu statutdrnim organem, kde musi byt
uvedena primérena Ihdta k odstranéni zdvad, statutarni organ spolecenstvi mizZe rozhodnout,
Ze zavadu odstrani spolecenstvi na naklady vlastnika jednotky, které pokud je neuhradi véas a
radné, ma tento organ opravnéni po vlastnikovi jednotky vymahat.

h. pfedat statutdrnimu orgdnu ovérenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi
zménu stavby a vyjadreni prislusného stavebniho uradu, pripadné rozhodnuti, bylo-li vydano.

(4) Clen spole&enstvi vlastniki ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvniti stavebné
upravovat svlj byt, jakoz i uZivat spolecné Casti domu, nesmi vsak ztiZit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti.

(5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav
domu, a pfimo hrozi nebezpecdi, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spolecenstvi vlastnikl
opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v pripadé, Ze nejde o ohroZzeni nezavadného
stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k ndpravé tim neni dotéeno.

(6) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svlj byt, umozni do bytu pfistup pro ovéreni, zda
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, pokud byl k tomu
predem vyzvan spolecenstvim vlastnikd.

(7) Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, upravé, prestavbé Ci jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvniti bytu nebo na
spolecné Casti, ktera slouzi vylu¢né k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud
byl k tomu predem vyzvan spolecenstvim vlastnik(l. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu
zafizeni pro méreni spotieby vody, tepla a jinych energii, a pro odecet namérenych hodnot.



(8) Pri poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢l. X. odst. 7 stanov, nahradi vlastniku
jednotky Skodu spolecenstvi vlastnik(. Provadél-li vsak tyto prace ve svém zajmu jen néktery
vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

(9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, ozndmi to v€etné své adresy mista trvalého pobytu,
dorucovaci adresy a poctu osob, které budou mit v byté domdcnost, spolecenstvi vlastnik(
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem.
To obdobné plati i v pfipadé zmény udaji uvedenych v ozndmeni.

(10) Vlastnik jednotky oznami bez zbytecného odkladu spolecenstvi vlastnik(i zmény v poctu
osob, které maji v byté domacnost a bydli vném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné jeden

mésic v jednom kalendarnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani
jiné osobé; v takovém pripadé oznamii jméno a dorucovaci adresu této osoby.

(11) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spolecenstvi vlastnikd jméno a dorucovaci adresu
kteréhokoli vlastnika v domé.

(12) Na ndvrh spolecenstvi vlastnik(i nebo dotéeného vlastnika jednotky muZe soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusSuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zplsobem podstatné omezujicim nebo znemoZnujicim prava ostatnich
vlastnik( jednotek.

Cl. XI
Spoluvlastnictvi jednotky

(1) Vlastnik jednotky muze své pravo k jednotce rozdélit na podily.

(2) Prava a povinnosti c¢lena spolecenstvi vlastnikli pak vykonava spolecny zdastupce
spoluvlastnik(i jednotky. Spolecny zastupce je mimo jiné oprdvnén zucastnit se zasedani
shromazdéni spolecenstvi vlastnikll a vykonavat na ném prdva ¢lena spolecenstvi vlastnik,
zejména podavat jménem spoluvlastnikl bytové jednotky ndvrhy a hlasovat o jednotlivych
usnesenich. VSichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni
pfitomni, prdva ¢lena spolecenstvi vlastnikd vSak nevykonavaji. To plati i v pfipadé manzeld,
ktefi maji jednotku ve spoleé¢ném jméni.

L. X

Zanik clenstvi ve spolecenstvi vlastniku
(1) Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikil zanika:
a. prevodem nebo prechodem vlastnického préava k jednotce,
b. umrtim ¢lena spolecéenstvi vlastnikl — fyzické osoby,
c. zanikem ¢lena spolecenstvi vlastnik(i — pravnické osoby bez pravniho ndstupnictvi,
d. zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastnikd,
e. dalSim zplsobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

(2) Spolecné clenstvi ve spolecenstvi vlastnik(l zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapisSe
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena
spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢&len spolecenstvi neprodlené
oznamit predsedovi spoleéenstvi.
CAST 4.
ORGANY SPOLECENSTVi VLASTNIKU



CL. X1
Spole¢na ustanoveni

(1) Orgény spolecenstvi vlastnikl jsou:

a. shromazdéni,
b. predseda,
c. kontrolni komise
Cl. Xiv

v s

Shromazdeéni

(1) ShromazZdéni je nejvysSim organem spolecenstvi vlastnikl. Shromazdéni tvoti vsichni
vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlas(i odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych
Castech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.

(2) Predseda svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Predseda svold shromazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu viech
hlast, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to ve |h(té do tficeti dnl od doruceni podnétu,
svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikl sami. Je-li
zaseddani svolano z podnétu vlastnik(l jednotek, miZe byt pofad zasedani zménén jen se
souhlasem toho, kdo podnét podal.

(3) Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvankou (véetné moZnosti vyuziti elektronické posty),
ktera se zasle vsem ¢lenlim spolecenstvi vlastnik( na jimi sdélenou dorucdovaci adresu a/nebo
emailovou adresu, nebyla-li sdélena ani jedna, tak na adresu uvedenou ve vypisu z katastru
nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu. Pozvanka se soucasné vyvési v
domé na domovni vyvésce spole€enstvi vlastnikd. Pisemna pozvanka musi byt zasldna a
vyvésena ve |hité nejméné tficeti dnll pred jeho konanim. Z pozvanky musi byt zfejmé misto,
¢as a porad zaseddani. Misto a Cas zaseddani se urci tak, aby co nejméné omezovaly moznosti
¢lent se jej ucastnit. Nejsou-li k pozvance pripojeny podklady tykajici se poradu zasedani,
umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamit.

(4) Clen spolecenstvi vlastnikd mQZe zmocnit jiného ¢Elena spoledenstvi vlastnikd nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi Ucéasti na shromaidéni nebo na vsech
shromazdénich, a to v€etné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle
generalni plné moci se pfipousti. V pripadé zastoupeni se zastupce ¢lena spolecenstvi vlastniki
na shromazdéni prokaze obcanskym prikazem nebo jinym dokladem osvédcujicim jeho
totoznost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstfiku, jde-li o pravnickou osobu,
a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi vlastnik(, za kterého se shromazdéni Gcastni,
nebyla-li plnd moc k tGcasti na vSech shromdazdénich predlozena spolecenstvi vlastnik drive.
Podpisy na pIné moci nemuseji byt ufedné ovéreny.

(5) Do plsobnosti shromazdéni patfi:

a. zmeéna stanov,

b. zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c. volba a odvolavani predsedy a ¢lenli kontrolni komise a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d. schvaleni rozpoctu, Uéetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnik( a spravé domu s vysledky plnéni rozpoctu, jakoz i celkové vyse prispévki
na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevyéerpanych
prispévkd,



e. schvéleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zpGsobu rozuctovani cen sluzeb
na jednotky,

f. rozhodovani

- o Clenstvi spolecenstvi vlastnik( v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

- 0 zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

- 0 zméné podlahové plochy bytu,

- 0 Uplném nebo ¢asteCném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

- 0 zméné podilu na spoleénych ¢astech,

- 0 zméneé v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

- 0 opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti nemovité véci, prevysuji-li naklady ¢astku
3.000,- K¢ v priméru rocné na kazdou jednotku.

g. udélovani predchoziho souhlasu,
- k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

- k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota pfevysuje ¢astku stanovenou v,
¢l. XVI odst. 11 stanov,

- k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnik( véetné schvéleni vyse a podminek uvéru,

- k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prdva k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h. rozhodovéani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zdlezZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(6) Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikd jednotek, kteri maji vétsinu
vsech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétsiny hlasd pritomnych vlastnik(
jednotek, ledaze zakon nebo tyto stanovy vyZaduje vyssi pocet hlast.

(7) Vsech hlasli vsech ¢len(i spolecenstvi je zapotrebi k prijeti usneseni v pripadé
a) méni-li se vSem vlastnikim jednotek velikost podil(i na spole¢nych ¢astech;

b) méni-li se pomér vyse prispévkd na spravu domu a pozemku jinak nez v dlsledku zmény
podil(i na spole¢nych ¢astech (pisemna dohoda vsech vlastnik();

(8) Nadpolovic¢ni vétsiny hlas(i vsech ¢lenl spolecenstvi je zapotrebi k pfijeti usneseni v pfipadé
a) nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi;

b) k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotcéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

c) zmény ucelu uzivani spole¢nych ¢asti (rekolaudace);
d) zmény Ucelu uzivani domu nebo bytu ve spoluvlastnictvi vSech vlastnik( (rekolaudace);
e) uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnik( véetné schvdleni vyse a podminek uvéru;

f) rozhodovdani o vyznamné zélezitosti tykajici se spole¢né véci, zejména jejim podstatném
zlepseni nebo zhorseni (stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spole¢nych ¢asti domu ¢i pozemku) prevysuji-li naklady v jednotlivych pripadech ¢astku 3000
K¢ v priméru rocné na jednotku;



g) zmény stanov.

(9) Nadpolovic¢ni vétsiny hlast pritomnych ¢lenl spolefenstvi je zapotrebi k pfijeti usneseni v
pfipadé

a) volby a odvoldvani ¢lend volenych organl (statutdrniho organu - individudlniho i
kolektivniho), volba ¢len komisi ¢i volba ¢lenl do dalsich funkci;

b) rozhodovani o vysi odmén clenl volenych organd;

c) rozhodovani o Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek, tj. zména v
prohldseni vlastnika mezi dvéma konkrétnimi jednotkami, tzn. zména ve vymeére dvou (tfi, atd.)
jednotek bez zmény celkové plochy véetné dohody mezi vlastniky;

d) podstatném zlepseni nebo zhorseni (stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci
a opravach spolec¢nych ¢asti domu ¢i pozemku), prevysuji-li ndklady ¢astku K¢ 3000,- K¢ ro¢né
na kazdou jednotku v jednotlivém ptipadé a nepresahujici ¢astku 600.000,- K& v kazdém
jednotlivém ptipadé;

Vv

e) schvaleni celkové vyse prispévkd na spravu domu pro pfisti obdobi, tj. stanoveni, tedy

zvyseni nebo snizeni pfispévku na sprdvu domu a pozemku;

f) rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych pfispévki;

’

g) schvaleni Ucetni zavérky;

h) vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnik(i a spravé
domu;

ch) uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou, schvaleni zmény smlouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu ¢innosti;

i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodovani vyhradi (napf. k povéreni predsedy vybérem dodavatele oprav,
vybérem spravce apod.);

j) zmény v uréeni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky;

k) vyjimec€né, a to jednorazové, o opraveé véci ve vylu¢ném uzivani spoluvlastnik( ze spole¢nych
prostiedkl s ohledem na jednotny vzhled domu;

[) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo jinému nakladani s nimi v souladu s jinymi
pravnimi predpisy;

(10) V pripadé pouziti rozhodnuti mimo zaseddni se pozadavek na vysi kvora vypocitava ,,ze
vSech hlasi“, pficemz nejmensi kvérum je nadpolovi¢ni vétsSina.

(11) Zasedani shromazdéni zahaji predseda spolecenstvi nebo povérend osoba. V pfipadé
svolani zasedani shromazdéni z podnétu vlastnik( jednotek podle ¢l. XIV odst. 2 véty druhé
zahaji zasedani shromazdéni clen spolecenstvi vlastnikl zmocnény témito vlastniky jednotek.
Prfedseda vede zaseddani tak, jak byl jeho porad ohldsen, ledaze shromazdéni rozhodne o
predcasném ukonceni. Pred pfijetim kazdého usneseni zjisti predseda zasedani pocet
pfitomnych ¢lend, po hlasovani uvede, pocet souhlasnych hlas( pro pfijeti usneseni. Zalezitost,
kterd nebyla zafazena na porad zasedani v pisemné pozvance, Ize rozhodnout jen za Ucasti a
se souhlasem vsech ¢len(l spolecenstvi vlastnik(l opravnénych o ni hlasovat.



(12) Statutarni organ zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve Ihaté do tficeti dnd
od jejiho ukonceni. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim. Zapis podepisuje
pfedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni
museji byt uschovany u predsedy spolecenstvi. Kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikl mliZe nahlizet
do zapisl ze zasedani za podminek uréenych v ¢lanku X. odst. 2 stanov, toto pravo Ize vykonat
v sidle spolecenstvi vlastnik(l. Pokud o to ¢len spoleéenstvi vlastnik(i pozada, jsou mu zapisy ze
zaseddani shromazdéni zasilany na jeho e-mailovou adresu, bezprostfedné po vyhotoveni
zapisu.

(13) Je-li pro to dulezity divod, mize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnik(, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v rdmci
toho muze téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do tfi mésicli ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

(14) Je-li pro to dllezity divod, mlze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, kterd byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpulsobilost shromazdéni usnaset se.

Cl. xv

Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni (tzv. per rollam)

(1) Navrh na rozhodovani mimo zasedani mulZe dat predseda, ale i kterykoliv vlastnik
(navrhovatel).

(2) Navrh musi obsahovat navrh usneseni (i jiny navrh k hlasovani), podklady potfebné pro
jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény, a Udaj o IhGté, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadfrit, pricemz tato Ihita nesmi byt kratsi patnacti dna a delsi tficeti dnu.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti a nasledujicim zpiisobem doruceni:
a) pisemné, formou dopisu zaslaného na adresu sidla spolecenstvi vlastnik(l jednotek
(za pisemny zpUsob doruceni je povaZzovano i odeslani dopisu ve formatu PDF
prostfednictvim datové schranky fyzické osoby Ci pravnické osoby, kdy musi takovou
zpravu odeslat oprdvnéna osoba),
b) osobnim predanim predsedovi spolecenstvi nebo jiné povérené osobé nebo
c) elektronicky na uréenou e-mailovou adresu.

(4) Predseda oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé (elektronicky, vyvésenim na
nasténce domu) vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah
pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mlze oznameni ucinit na naklady
spolecenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti se prijima vétsinou hlasl vSech vlastnikd jednotek, ledaze tyto stanovy nebo
zdkon vyzaduji vyssi pocet hlasu.



(6) Rozhodnuti se prijima tak, Ze tam, kde je zapotrebi ke schvaleni nadpolovi¢ni vétsiny
pfitomnych hlasQ, je nutny souhlas nadpolovi¢ni vétsiny vsech hlasa.

(7) Méni-li se vSak vSem vlastnikim jednotek velikost podilu na spole¢nych ¢astech nebo,
méni-li se pomér vyse prispévkl na sprdvu domu a pozemku jinak nez v dlisledku zmény podilu
na spolecnych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnik( jednotek.

(8) V pripadé poutiti korespondencniho hlasovani elektronickou postou, vyhlasuje a zajistuje
toto hlasovani predseda ¢i opravnény vlastnik. Korespondenéni hlasovani probiha
prostiednictvim elektronické posty. Je zahajeno odeslanim podkladovych material( spolecné
s ndvrhem usneseni a je ukonéeno uplynutim lh{ty stanovené k doruéeni odpovédi. Lhita pro
odpovédi na otdzky nesmi byt kratsi nez patnact dni.

9) V pfipadé, Ze vlastnik jednotky nema pristup k elektronické posté a nebude moci pouzit
korespondencniho hlasovani elektronickou postou, bude postupovat dle odst. 3) tohoto
¢lanku, tj, pisemnou formou.

(10) Kazdy z ucastnikd hlasovani je povinen pfi elektronické komunikaci (e-mail) vidy pfi své
odpovédi tuto odeslat statutarnimu organu popf. opravnénému navrhovateli
korespondencniho hlasovani. K pfijeti usneseni je potfeba vétSina hlasd vsech vlastnikd
jednotek, tj. ¢lenl s hlasovacim pravem, pokud neni zakonem ¢i témito stanovami stanovena
k pFijeti usneseni jina (kvalifikovana) vétsina.

Cl. xvi
Pfedseda

(1) Predseda spoleéenstvi je statutdrnim orgdnem spoleéenstvi vlastnikd. Ridi a organizuje
béZnou Cinnost spolecenstvi vlastnikl a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s
predmétem cinnosti spolecenstvi viastnikd s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich
predpist ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Pfedseda za spolecenstvi jedna navenek. Pisemna pravni jedndni za spolecenstvi vlastnikd
podepisuje predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy podepisuje za spolecenstvi viastniku
jim povérend osoba, Predseda Ci jim povérena osoba, kterd se za spolecenstvi vlastnik(
podepisuje, pfipoji k nazvu spolecenstvi vlastnikd svlj podpis a udaj o své funkci.

(3) Funkéni obdobi predsedy Cini pét let a pocina zvolenim do funkce. Pfedseda spolecenstvi
je volen a odvoldvan shromazdénim a muze byt do své funkce volen opétovné.

(4) Zpusobily byt predsedou spolecenstvi je ten, kdo je plné svépravny a bezihonny ve smyslu
pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li predsedou pravnickd osoba,
zmocni fyzickou osobu, aby ji ve funkci zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len
jejiho statutarniho organu.

(5) Osoba, jejiz upadek byl osvédéen, se muze stat predsedou, oznamila-li to predem
spolecenstvi vlastnik(, to neplati, pokud od skonceni insolvencniho fizeni uplynuly alespon tfi
roky. Byl-li osvédéen Upadek osoby, ktera je jiz predsedou, oznami to tato osoba bez
zbytecéného odkladu spolecenstvi vlastnikd. Nedoslo-li k ozndmeni, mizZe se domahat kazdy,
kdo na tom ma pravni zajem, aby predsedu z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li



spolecenstvi viastnikl, poté, co se o osvédceni Upadku této osoby dozvédélo, Zze ma ve funkci
setrvat.

(6) Predseda vykondva funkci osobné, to vSak nebrani tomu, aby predseda zmocnil pro
jednotlivy pfipad jinou osobu, aby za ného pfi jeho neucasti rozhodovala.

(7) Ma-li spolecenstvi vlastnikl zaméstnance, je predseda povéren pravnim jedndnim v{ci
zaméstnancdm.

(8) Odpovédnost predsedy za Skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu
své funkce, se ridi ustanovenimi obcanského zakoniku.

(9) Predseda jako vykonny orgdn spolecenstvi vlastnikd zejména:

a. zajistuje zaleZitosti spolecenstvi vlastnikl ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi vlastnikll podle pravnich predpisi a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovidd mu za svou ¢innost,

b. rozhoduje o pojisténi domu,

c. rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromadzdéni o schvaleni druhu sluzeb,

d. odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisa,

e. pfipravuje podklady pro zaseddni shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni navrh rozpoctu, zprdvu o hospodareni spolecenstvi vlastnik(l s vysledky plnéni
rozpoctu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spoleéenstvi vlastniku, které
obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych
revizich véetné udajli o pouZiti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku,

f. predkladd k projedndni a schvdleni Uletni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

g. zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnikd,

h. sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecCenstvi vlastnik(l podle usneseni shromazidéni vysi
prispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zdloh na Uhradu sluzeb,

i. zajistuje vyuctovani zaloh na Ghradu sluzeb a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd,

j. zajistuje vc€asné plnéni zavazkd spolecenstvi vlastnikl vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a
povinnosti vici tfetim osobam a v€asné uplatfiovani pohleddvek spolecenstvi viastniku,

k. Zajistuje vybér spravce pro jeho schvaleni shromazdénim.

(10) Predseda jako statutarni orgdn spolecenstvi vlastnikl zejména:

a. v souladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni

jednani za spolecenstvi vlastnik(l navenek ve vécech predmétu cinnosti, zejména téz uzavira
smlouvy,

b. zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatellim potrebna pravni nebo jinad opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k
nahradé vzniklé skody,

c. za spolecenstvi vlastnikl vymaha pInéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi vlastnikd,



d. pIni povinnosti podle pravnich predpist ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek
vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem,

e. v pfipadé zmény prohlaseni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni Uplného znéni a bez
zbytecného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené ptislusnym katastralnim uradem.

(11) V pUsobnosti predsedy je dale rozhodovani:

a. o0 nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v
kalendafnim roce souhrnné ¢astky 50.000,-K¢, ddle rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni
movitych véci, jejichZ zlstatkova cena v kalendafnim roce nepresahuje v souhrnu 50 000 K¢;

b. o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti nemovité véci, neprevysuji-li naklady v
jednotlivych pripadech ¢astku 3.000.-K¢ v priméru roc¢né na kazdou jednotku; tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spole¢nych ¢astech.

(12) Predseda spolecenstvi skon¢i ve funkci:

a. uplynutim funkéniho obdobi,

b. odvolanim z funkce,

c. odstoupenim z funkce,

d. ztratou zpuUsobilosti byt ¢lenem statutarniho organu

e. pripadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi predpisy nebo stanovami.

(13) Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlasenim doslym spolecenstvi

vlastnik(, zanika funkce uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni.

(14) Skonci-li predseda ve své funkci dle ust. odst. (13) a novy predseda dosud nebyl
shromazdénim zvolen, mlzZe osoba ¢i osoby (svolavatel), které jsou oprdvnény shromazdéni
svolat dle zdkona ¢i téchto stanov (¢l. XIV., odst. 2), shromazdéni, na jehoZ programu bude
volba nového predsedy spolecenstvi, svolat.

(15) Skonci-li pfredseda ve funkci dle odst. (13), jmenuje na navrh toho, kdo osvédci pravni
zajem predsedu soud, a to na dobu, neZ bude novy predseda zvolen dle zakona a téchto stanov;
jinak soud jmenuje spolecenstvi vlastnik(l opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli se o tom pfi
své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje spolecenstvi vlastnik( opatrovnika, a to i bez ndvrhu, jsou-li
zajmy clena statutdrniho organu v rozporu se zajmy spolecenstvi vlastniki a nema-li
spolecenstvi vlastnikd jiného ¢lena organu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu
§ 488 0. z. urcuji, aby v tomto pripadé byl timto opatrovnikem jmenovan nékdo ze ¢len(
spolecenstvi vlastnik(.

Cl. Xvi.
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenl na cinnost spolecenstvi nebo jeho
organ(. Kontrolni komise odpovidd pouze shromazdéni a je nezdvisla na ostatnich organech
spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je péticlennd a voli a odvolava ji shromazdéni. Ze svych ¢lenl voli
kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

(3) Funkéni obdobi ¢lent kontrolni komise Cini pét let a pocina zvolenim do funkce.

(4) Clenstvi v kontrolni komisi nenf slu¢itelné s €lenstvim ve statutarnim organu spoleéenstvi.



(5) Kontrolni komise dohlizi, jsou-li zalezZitosti spolecenstvi radné vedeny a vykonava-li
spolecenstvi ¢innost v souladu s pravnimi predpisy a se stanovami.

(6) Zjisti-li kontrolni komise pti své Cinnosti nedostatky, upozorni na né ¢leny spolecenstvi resp.
shromazdéni spolecenstvi.

(7) V rozsahu pUsobnosti kontrolni komise je jeji povéreny ¢len opravnén nahlizet do dokladd
spolecenstvi a poZadovat od statutdrniho organu vysvétleni k jednotlivym zaleZitostem.

(8) Predseda kontrolni komise podava zpravu o ¢innosti shromazdéni.

(9) Skonci-li néktery zclenl kontrolni komise ve své funkci a novy clen dosud nebyl
shromazdénim zvolen, mizZe osoba ¢i osoby (svolavatel), které jsou opravnény shromazdéni
svolat dle zdkona ¢i téchto stanov (¢l. XIV., odst. 2), shromaZzdéni, na jehoZ programu bude
volba nového clena kontrolni komise, svolat.

CAST 5.
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANi SPOLECNYCH CASTi

¢l xvi

(1) Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spole¢nych ¢asti jsou upravena v €. lll az VII
téchto stanov a vyplyvaji také z dalSich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti ¢lent
vlastnik(l jednotek a plsobnost organ( spolecenstvi vlastnik(i, rovnéz tak pravidla uvedena
v tomto ¢lanku a v samostatném domovnim fadu, ktery byl pfijat na shromazdéni vlastnikd.

(2) Dale jsou ¢lenové spolecenstvi povinni dodrZovat tato pravidla domovniho radu:

a. Se zatizenim domu, predevsim s vchodovymi dvefmi domu a spolecnych prostor je treba
zachazet Setrné. Pfi vnaseni a vynaseni predmétl je nutné dbat na to, aby se dvere, zabradli,
zdi a vytahova klec neposkodily. Skody ve spole¢nych prostorach a na zafizenich domu nebo v
bytech sousedicich s bytem uZivatele (napf. zpisobené vytopenim), které zpUsobil uzivatel
bytu, je povinen ohlasit vyboru resp. predsedovi a zajistit odstranéni nasledkd Skod na vlastni
naklady.

b. UZivatelé bytld jsou povinni dodrZovat platné protipozarni predpisy, coZz znamena mit
poradku plynové a elektrické rozvody a spotrebice v byté a skladovanim hoflavych latek v byté
nezvySovat pozarni zatizeni bytu a domu.

c. Pro ukladani détskych kocarkl je vyhrazen prostor kocarkarny v prizemi. Podle potreby je
nutno pred vjezdem kocarku do domu a do kocarkarny ocistit kola koc¢arku od blata a jinych
hrubych nedistot.

d. Hlavni vchodové dvere jsou povinni uZivatelé bytd zamykat. V dobé uzaméeni domu zajistuje
vpusténi navstév a uzamceni domu po jejich odchodu navstiveny uzivatel bytu.

e. Pokud uzivatel bytu, napf. v souvislosti s provadénim oprav v byté i Uprav nebo stéhovani
nebo v souvislosti s jinou cinnosti, nad obvyklou miru znedisti spolec¢né prostory domu, je
povinen neprodlené takovéto znecisténi odstranit. Z divod( pozarni bezpecnosti a hygieny
neni povoleno skladovat na chodbach domu a v chodbickach sklept jakékoliv predméty.

f. Smeti a odpad se vysypavaji do kontejner( v ohradé na dvore domu. Do kontejnerd nebo v
jejich blizkosti je zakdzano odkladat ¢asti nabytku, velké krabice, koberce apod. K tomu slouzi
sbérny dvdr.
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h. Chovatelé domacich zvifat jsou odpovédni za to, Ze jimi chovand zvifata nebudou ohroZovat
své okoli, nebudou zdrojem hluku, zapachu, Sifeni hmyzu nebo infekci a Ze nebudou
znecistovat spolecné prostory domu a jeho nejblizsiho okoli.

i. Noc¢ni klid se stanovuje od 22,00 hod. do 06,00 hod. V této dobé je tfeba chovat se tak, aby
nedochdzelo k ruseni hlukem uZivatele ostatnich byt v domé.

j. Prace, pfi kterych vznika nadmérny hluk (vrtani, klepani apod.) se smi provadét od 08,00 do
18,00 hod. v pracovnich dny. V téchto pfipadech je vhodné informovat ostatni obyvatele domu,
aby byli na situaci pfipraveni napf. vyvéskou v informacni skfince domu.

PoruSovani ustanoveni téchto pravidel domovniho fadu ma pro ¢lena spolecenstvi stejné
dUsledky, jako poruSovani kterychkoliv ustanoveni téchto stanov.
CAsT 6.
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVi VLASTNIKU, PRO PRISPEVKY NA
SPRAVU DOMU PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNiIKY JEDNOTEK A UHRADU CEN SLUZEB A
PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE

Cl. XIX
Uhrada nékladt spojenych se spravou domu a pozemku, thrada za sluzby a zpGsob
vymahani dluznych ¢astek

(1) Naklady na spravu domu a pozemku, tj. naklady na vlastni spravni ¢innost hradi ¢lenové
spoleCenstvi podle podili vlastnikl na spolecnych c¢dstech domu. Odménu spravce,
odmeénovani ¢lend volenych orgadnt, naklady na vedeni Ucetnictvi, ndklady na zfizeni a vedeni
bankovniho Uctu a ndklady na poskytovani pravnich sluzeb hradi clenové spolecenstvi rovnym
dilem, rozvrhnou se na kazdou jednotku stejné. Dale zalohy na Uhradu za sluzby, popfipadé
dalsi platby hradi ¢lenové spolecenstvi podle zvlastniho pravniho predpisu. Vse pak plati
¢lenové spolecenstvi v ¢astkach stanovenych k tomu pfislusnym organem spolecenstvi na ucet
spolecenstvi, nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ucéet spravce, a to vidy do 15 dne
kalendarniho mésice.

(2) Prispévky na spravu domu a pozemk( a zalohy na dhradu sluzeb zaplati ¢lenové
spolecenstvi mésicéné v ¢astkach a terminech stanovenych k tomu shromazdénim, a to na ucet
spolecenstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak, a to:

a) podle velikosti spoluvlastnickych podili na spolecnych ¢astech domu

aa) prispévek na spradvu domu a pozemku (Fond oprav domu a pozemku) ve vysi stanovené
shromazdénim vlastnik(;

b) podle poctu osob uzivajicich jednotku

ba) vynaska, zanaska a likvidace smésného odpadu;

bb) spolecna elektfina, voda (chodba vc. sklepl, STA);

bc) uklid;

bd) pouzivani vytahu.

c) za jednotku (PFispévek na spravu domu urceny do fondu spravy domu a pozemku)

ca) podil na platbé sprdvci za spravovani domu a pozemku;



cb) vedeni ucetnictvi, pravni sluzby, bankovni poplatky;

cb) podil na odméné volenému organu;

cc) podil na ndkupu provozniho materidlu (papir, toner, Zarovky) apod.
d) podle naméra

da) teplo, vodné, stocné, a to v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy.

(3) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi predseda spolecenstvi jedenkrat za zuctovaci
obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésict po jeho skonceni; v
souladu se stanovenym zpUsobem rozuctovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z
vyuctovani je splatny do 7 kalendarnich mésicl po uplynuti zuc¢tovaciho obdobi.

(4) V pripadé existence preplatku v ramci vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby je mozné po
predchozim schvaleni vyborem resp. pfedsedou spoleéenstvi tyto snizit, a to maximalné o 20%
oproti pfedchdzejicimu zuétovacimu obdobi.

(5) Zpravu o poutziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku predklada predseda ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleenstvi a s ndvrhem na schvaleni
roni ucetni zavérky. Nevycerpany zUstatek téchto financnich prostredkl se prevadi do
nasledujiciho roku.

(6) Neuhradi-li ¢len spolecenstvi platby uvedené v odst. (1) na ucet do 30 dnli po fadném
terminu splatnosti, bude mu vystavena prvni upominka. Tato upominka bude vycislovat
dluznou ¢astku bez urokd z prodleni a bude dorucena postou a formou e-mailu na oficidlni
kontaktni email dluznika, ktery je veden u spravce. Vystaveni této upominky nebude
zpoplatnéno. Zaroven nebudou vyzadovany zadné sankéni platby.

(7) Nebude-li vsak platba pripsana na ucet ani do 60 dni po radném terminu splatnosti, pres
to, ze byla dluzniku zaslana upominka podle odst. (6), bude dluznikovi vystavena druhd
upominka. Tato upominka bude vycislovat dluznou ¢astku a smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z
dluzné ¢astky za kazdy den od pocatku prodleni, tj. od 16. dne mésice, ve kterém méla byt
platba provedena, a bude doru¢ena formou doporuceného dopisu na trvalé bydlisté dluznika
uvedené v katastru nemovitosti a formou e-mailu na oficidlni kontaktni email dluznika, ktery
je veden u spravce. Zaroven bude vystaveni této upominky zpoplatnéno pausalni ¢astkou 200,-
K¢.

(8) Nebude-li ani 30 dnl po zaslani druhé upominky platba pripsana na ucet, bude statutarni
organ vymahat dluh v¢. pfislusenstvi podanim zZaloby u pfislusného soudu.

Cl. XX
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi vliastniku
(1) Pfijmem spolecenstvi vlastnikl jsou zejména:
a. prispévky vlastnik( jednotek na spravu domu a pozemku,

b. Uroky z prodleni prijaté od vlastnik( jednotek z divodu prodleni s platbami pfispévkd na
spravu domu a pozemku,

c. uroky z prodleni ptijaté od vlastnik( jednotek z dlivodu prodleni s platbami za plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatk(l z jejich vyuctovani, a pokuty za
nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt( a
nebytovych prostord v domé s byty,



d. droky z vkladd na bankovnich uUcétech spolecenstvi vlastnikd,

e. penale, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti
ze smluv sjednanych spole¢enstvim vlastnikd,

f. pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik(l tykajici se spolecnych
Casti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh, a

g. pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd.

(2) Pfijmem spolecenstvi vlastnikl nejsou prijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a
to i v ptipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastnik(; jde zejména o tyto
prijmy

a. ndjemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b. Uroky z prodleni placené z divodu prodleni ndjemci téchto spolecnych ¢asti s platbami
najemného a s Uhradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spolecnych ¢&asti véetné
nedoplatkd z jejich vyuctovani, a

C. pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.
(3) Vydaje spolecenstvi vlastnikd jsou naklady na spravu domu a pozemku.

(4) Ndavrh rozpoctu pripravuje predseda a predkladd ho ke schvadleni shromazidéni tak, aby
shromazdéni o schvdleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 31. prosince roku predchazejiciho
tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje. V pfipadé, ze shromdazdéni rozpocet na dalsi rok
neschvali, plati rozpocet z pfedchoziho roku.

(5) Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpocCtu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni s
financnimi prostfedky v béZzném roce a vytvoreni dostatecné financéni rezervy na opravy nebo
stavebni Upravy spolecnych &asti domu pldanované v budoucich letech (tzv. fond oprav a
obnovy).

(6) Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v rdmci schvdleni zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikd.

(7) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, urcuje se splatnost prispévku na spravu domu a pozemku
a vysSe zaloh na Uhradu cen sluzeb na 15. den prislusného kalendarniho mésice.

CAST 7.
ZAVERECNA USTANOVENI

(1) Ten, kdo porusi ustanoveni téchto stanov a pres pisemnou vystrahu predsedy prokazatelné
mu dorucenou nezjednd v primérené |h(té uvedené v této vystraze napravu, je povinen
uhradit spolecenstvi smluvni pokutu podle § 2052 o.z. ve vysSi 100,00K¢ za kazdy i zapocaty den
prodleni. Pravo spolecenstvi poZzadovat vedle smluvni pokuty i nahradu Skody a pfip. i Uroky z
prodleni timto neni dotceno. Plati pro vlastniky jednotek, ¢leny spolecenstvi vlastnikd, i kdyz
se poruseni dopustili osoby, kterym tito vlastnici dali souhlas s uzivanim jednotky v jejich
vlastnictvi

(2) Tyto stanovy byly schvaleny na shromazdénim dne .........ccoceevueneee 2022.

(3) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Uprava podle ¢eskych obecné zadvaznych
pravnich predpisU.



